Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich
im Naturpark "Thuringer Wald"

(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB)
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Teil 2

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet
Grol¥flachiger Einzelhandel (SOgy)
(§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
i.V.m. Pkt. 1.3 der Textl. Festsetzungen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf}

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmalf?

OK hier: Oberkante in m GNHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Bereich Ein- und Ausfahrten

Strallenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND

DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§ 9 (1) Nr.16 BauGB

Stromleitung unterirdisch (Planung)
nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 (6) BauGB

Umgrenzung der Flachen fir die Wasser-

CRB wirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
hier: Regenruckhaltebecken

GRUNFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

private Grinflache
Zweckbestimmung: Reitplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN

UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
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Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Private Pflanzflachen i.V.m. Pkt. 5.1 bis 5.3
der Textl. Festsetzungen

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

| g |
| St
L 1
XX X X 4
o X
X px
X X X X X

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 (5) Nr. 3 BauGB i.V.m. Hinweis Pkt. 2
sowie Anlage x der Begriindung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des rechtskraftigen Bebauungsplanes

"Sondergebiet (SO) Einzelhandel 'An der Bahnhofstrale™
als Uberplanung einer westlichen Teilflaiche des B-Plan Nr. 1
"Misch-und Gewerbegebiet 'Am Schilfwasser™

informelle Darstellung

Teil 3

Textliche Festsetzungen

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artd

er baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

11

1.2

13

Im sonstigen Sondergebiet fur grol3flachigen Einzelhandel (SOgy) gemafld § 11 (3) Nr. 2 BauNVO
sind Lebensmittelvollsortimenter mit einer Gesamtverkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,2417
zulassig. Die Verhéltniszahl der Verkaufsflache (VKFZ) ist auf jedes zu bildende Baugrundstiick an-
zuwenden. (Siehe dazu auch die Erlauterungen unter Pkt. 6 im Teil 4 ,Hinweise“ auf der Planzeich-
nung).

Folgende Nutzungen sind inklusive zuldssig:

- entsprechenden Frischeabteilungen (Fleisch- und Wurstwaren, Molkereiprodukte, Tiefklhlwa-
ren, Obst und Gemiuise sowie Backwaren),

- integrierter Getrankemarkt,

- ein erganzender Shopbereich (Backerei / Fleischer/ Cafeteria).

Im sonstigen Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (SOgy) sind folgende Nutzungen allge-
mein zuléssig:

- Buros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume,
- Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie
- Stellplatze, Gberdachte Stellplatzanlagen, Zufahrten und Fahrgassen gemaf § 12 BauNVO

fur den durch die zuldassigen Nutzungen verursachten Bedarf.

Entsprechend 8 1 Abs. 3 BauNVO sind die Mischgebiete (MI) fir Nutzung nach § 6 Abs. 1, Abs. 2
Nr.1-5 BauNVO gewidmet. Ausgeschlossen und somit unzuldssig sind die Nutzung gemaf 8 6 Abs.
2 Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3 BauNVO. Gemal § 1 Abs. 7 BauNVO sind Einzelhandelseinrichtungen
grundsatzlich nicht zuléssig. Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen bis 150 gm zugelassen wer-
den, wenn sie in einem Zusammenhang mit der gewerblichen Betriebstétte stehen.

2. Mald der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16, 18, 19 und 20 BauNVOQO)

2.1

2.2

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist auf der Planzeichnung im Sonstigen Sondergebiet fir
groR¥flachigen Einzelhandel (SOgy) mit 0,6 und im Mischgebiet mit 0,3 festgesetzt.

Die Hohe der Gebé&ude und baulichen Anlagen, festgesetzt als Oberkante Gebaude (OK) betragt im

- sonstigen Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel (SO1) maximal 420 m tber NHN.
- Im Mischgebiet maximal 420,5 m tber NHN.

Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes, bei
Pultdachern der hochste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AuRenfassade oder bei Flach-
dachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika).

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der technischen Gebaudeausriis-
tung (Lufter, Klimaanlagen, PV Anlagen etc.) bis maximal 2 m ist zulassig.

3. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; 88 12, 14 BauNVO)

3.1

Im Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel (SOew) sind Stellplatze und Gberdachte Stellplatzan-
lagen innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen zulassig.

4. Flachen fir Hochwasserschutzanlagen, fiir die Regelung des Wasserabflusses, einschlieBlich des

Niederschlagswassers aus Starkregenereignissen (8§ 9 (1) Nr. 16b BauGB)

4.1

Das im Plangebiet anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist zu sammeln und
gedrosselt Gber ein Regenruckhaltebecken (RRB) in das oberirdische Gewasser ,Schilfwasser* ge-
maf den Bestimmungen der gultigen wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehoérde des
Landkreises Gotha vom 25.04.2013, AZ: 692.2145-16067/019/030/12, einzuleiten.

Eine Bepflanzung innerhalb des Regenriickhaltbeckens (RRB) sowie an dessen Bdschung ist unzu-
lassig.

5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB i.V.m 8 178 BauGB)

51

5.2

5.3

In der mit der Nr. 3 festgesetzten Flache sind vorhandene Baume und Straucher, insbesondere
Ufergeholze, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Anpflanzungen sind mit standortgerechten Bau-
men (StU 12/14 cm) und Strauchern (80/100, 2xv.; gemaf Artenliste 1 vorzunehmen und dauerhaft
zu erhalten.

Abgangige und nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.

Anteilig 30 v.H. der mit der Nr. 3 bezeichneten Flache sind zusatzlich zu den vorhandenen Gehdlzen
mit Strauchern im Pflanzraster 1,00 x 1,00 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je 100 m2 Flache ist ein Laubbaum in der angegebenen Pflanzqualitét vorzusehen. Die gehdlzfreien
Flachen sind mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der mit der Nr. 3 festgesetzten Flache ist die Herstellung je einer Zufahrt in einer Breite
von 3,00 m zulassig.

Die zZufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind als Aus-
gleichsmalRhnahmen dem jeweils angrenzenden Gebiet zugeordnet.

Die der Planzeichnung mit der Signatur ,,Anpflanzen Baume* festgesetzten Baumpflanzungen sind
mit BAumen (StU 18/20 cm) gemaf Artenliste 2 vorzunehmen.

Die in der Planzeichnung mit der Nr. 1 festgesetzten Flachen sind zu 80 v.H. mit StrAuchern im
Pflanzraster 1,00 x 1.00 m zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten Je 100 m2 Flache ist ein
Laubbaum in der angegebenen Pflanzqualitdt vorzusehen. Anpflanzungen sind mit Baumen (StU
16/18 cm) und Strauchern (80/100, 2xv.) gemaf Artenliste 2 vorzunehmen. Die festgesetzten Ein-
zelbaumpflanzungen kdnnen darauf angerechnet werden. Die gehdlzfreien Flachen sind zu mul-
chen.

Die mit der Nr. 2 festgesetzte Flache ist zu 30 v.H. mit Strauchern im Pflanzraster 1,00 x 1,00 m zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 100 m2 Flache ist ein Laubbaum in der angegebenen
Pflanzqualitat vorzusehen. Anpflanzungen sind mit Baumen (StU 16/18 cm) und Strauchern (80/100.
2xv.) gemanR Artenliste 2 vorzunehmen. Die gehélzfreien Flachen sind mit Landschaftsrasen RSM 7
1.2 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Abgangige und nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.
Die in der Planzeichnung mit der Signatur ,Erhaltung Baume*“ dargestellte Baumreihe ist dauerhaft

zu erhalten und zu pflegen. Fur die Dauer der Bauarbeiten sind BaumschutzmaBnahmen nach DIN
18920 durchzufihren.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Immissionsschutz (8 9 (1) Nr.

248B

auGB und (4) BauGB)

6.1

In dem in der Planzeichnung als SOgy gekennzeichneten Gebiet sind die Parkflachen und Fahrwege
in einer wasserundurchlédssigen Bauweise auszufiihren, um eine Verlagerung der gemaf Gutachten
vom 27.09.2012 zu der orientierenden Untersuchung im Bereich Sondergebiet Einzelhandel ,,An der
Bahnhofstral3e” im Boden festgestellten Schadstoffe in das Grundwasser zu unterbinden.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der Tabelle angegebene
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr)
Uberschreiten.

Zulassige Emissionskontingente der Teilflachen des Plangebietes.

Teilflache Emmissionskontingent
LEK, tags[dB(A)] LEK, nachts [dB(A)]
SOgy 55 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Im Gebiet SOgy ist der zur Kiihlungs- und Liftungsanlage gehérende Verflussiger im riickwartigen
Bereich des Gebaudes vor der Siidost-Seite des Marktes im Freien zu installieren.

Im Gebiet SOgy ist der Anlieferbereich an der Nordost-Seite des Gebaudes einzuordnen.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 97 ThUrBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Gestaltung der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen

1.1

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Bei Pflanzungen sind standortgerechte heimischen Gehélzen der Artenliste 1 und 2 auszuwah-
len.

Pro vier Stellplatze ist ein Baum (StU 16/18) geman Artenliste 2 zu pflanzen, wobei Baumpflanzun-
gen im Geltungsbereich des Plangebietes anrechenbar sind. Die Baumpflanzungen erfolgen geman

Teil 5

Verfahrensvermerke

vertraglicher Regelung zwischen Stadt und Fa. Edeka an der Bahnhofstral3e.

2. Gestaltung und besondere Anforderungen an Werbeanlagen

2.1

2.2

2.3

gen Gebaudehohe festgesetzt.

tragen. Ausnahmsweise sind Zeichen und Embleme bis max. 2.00 m Héhe zulassig.

Werbeanlagen wahrend der Nachtzeiten (von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind auf den in Absatz 2.2 festgesetzten Bemessungsrahmen anzu-

rechnen.

Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Aus der Umgebung des Baufeldes sind bereits archéologische Fundstellen bekannt. Es muss daher
mit dem Vorhandensein weiterer, bislang unentdeckter Bodendenkmale gemal § 2 Zziff. 7 -
ThirDschG gerechnet werden. Um eine denkmalfachliche Begleitung des Vorhabens durchfiihren zu
kénnen, ist dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie, Abteilung Boden-
denkmalpflege, der Termin fir den Beginn der geplanten Erdarbeiten drei Wochen im Voraus anzu-
zeigen, zudem ist das Landesamt zur Bauanlaufberatung einzuladen.

2. Altlastverdachtsfladchen

In einer Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreis Gotha vom 07.11.2023 heif3t
es: Das Flurstick 1109/09, Flur 6, Gemarkung Friedrichroda ist Teil der Altlastenverdachtsflache
.Ehemalige OBREMA Mobelwerk®, die im Thuringer Altlasteninformationssystem (THALIS) unter der
Nummer 03632 gefihrt wird. [...]. Es wird eine fachgutachterliche Begleitung der Tiefbaumafinahmen
sowie eine Beprobung des Bodenmaterials bei Auffélligkeiten und der Baugrubensohle / -wande auf
nutzungsspezifische Parameter im Sinne einer Beweissicherung als sinnvoll erachtet (s. Pkt.13 der
Begrundung). Die Flache wurde gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnet.

3. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Gotha anzuzeigen.

Der obere Abschluss von Werbeanlagen an Gebauden ist auf mindestens 1,00 m unter der zulassi-

Werbeanlagen an Gebéauden durfen in der Lange hdchstens ein Funftel der Gebaudefassade ein-
nehmen. Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude gilt dies fir die Gesamtabwicklung aller
Anlagen. Die Schrifthohe darf max. ein Funftel der Geb&udehohe, jedoch nicht mehr als 1,20 m be-

Im Sondergebieten SOgy ist jeweils eine freistehende Werbeanlage (Pylon) bis zu einer Héhe von
10 Meter und einer Breite der Werbeflache von 2,50 m zuléassig. Eine Beleuchtung freistehender

1. - Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat
- Ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses (im Amtsblatt)

2. - Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

3. - Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit durch den
Stadtrat zum Planentwurf gemanR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB
- Ortsiibliche Bekanntmachung der formellen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf § 3 (2) BauGB (im Amtsblatt)
- Veroéffentlichung der Planunterlagen gemaR § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern o6ffentlicher
Belange geméal § 4 (2) BauGB

vom 23.05.2024

vom 13.01.2025

am 30.11.2023
am 10.01.2025

b

am 28.11.2024

am 10.01.2025
vom 13.01.2025 bis 14.02.2025

bis  14.02.2025

s 24.06.2024

Artenliste 1
Baume Straucher

Acer campestre (Feld-Ahorn) Berberis vulgaris (Berberitze)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Corylus avellana (Haselnuss)
Alnus glutinosa (Schwarze Erle) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus spec. (WeilRdorn)
Frangula alnus (Faulbaum) Euonymus europaeus (Pfaffenhuttchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus padus (Traubenkirsche) Rosa rubiginosa / canine  (Rose)

Friedrichroda, den .................. Unterschrift Siegel
4. - Abwagungs- und Satzungsbeschluss gemafR § 10 BauGB F=101 H
- Mitteilung des Abwagungsergebnis F=10 1
Friedrichroda, den .................. Unterschrift Siegel
5. - Satzungsanzeige VOM e
Der Kommunalaufsicht / Landkreis Gotha
Friedrichroda, den .................. Unterschrift Siegel
6. - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.
Friedrichroda, den .................. Unterschrift Siegel
7. - Nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
in Kraft getreten
Friedrichroda, den .................. Unterschrift Siegel
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichne-
ten Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande vom ..............cccccvveeenn.
Ubereinstimmen. Der Geb&udenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.
................. sden oo Siegel

Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Quercus robur (Stiel-Eiche) Sambucus nigra (Holunder)
Salix spec. (Weide) Viburnum lantana/opulus  (Schneball)
Artenliste 2
Baume Straucher

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)

Corylus colurna
Maius 'Tina’
Quercus robur
Sorbus intermedia

nie)
(Baum-Hasel)

(Sargents Apfel "Tina”
(Stiel-Eiche)
(Schwedische Mehlbeere)

Lonicera nitida

Philadelphus coronarius
Pyracantha coccinea
Ribes alpinum Schmidt’
Spiraea bumalda

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch)

Aesculus hippocastanum  (Gemeine Rosskastanie) Cornus alba (WeilRer Hartriegel)
(Rotbliihende Rosskasta- .

Aesculus x carnea Cornus mas Kornelkirsche

(Immergriine Heckenkir-
sche)

(Pfeifenstrauch)
(Feuerdorn)
(Alpen-Johannisbeere)
(Rote-Sommer-Spiere)

Tilia cordata (Winter Linde) ‘Anthony Waterer'

Spiraea japonica ,Nana’ (Rosa-Kissen-Spiere)
Spiraea vanhouttei (Pracht-Spiere)
Symphoricarpos chenaul- S
tii ‘Hancock” (Niedrige Purpurbeere)
Symphoricarpos orbicula-
tUs (Korallenbeere)
Symphoricarpos dooren-
bosii ‘Magic Berry* (Amethystbeere)
Viburnum tantana (wohliger Schneeball)
Viburnum rhytidophyllum  (Immergriiner Schneeball)
Weigela florida (Weigelie)

4. Leitungen

Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen Malinahmen sind die konkreten Leitungsbestande der
Ver- und Entsorgungstréager zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und
Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabstande einzuhalten. Eine Uber-
bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Im Einzelfall ist die Ka-
belzuordnung im 6ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) dirfen nicht Gberbaut werden, missen auch spater im Havariefall zugénglich sein
und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

5. Geologische Verhéaltnisse und Belange / Bodenschutz

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen -
sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefor-
dert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin
sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergeb-
nisse, Lageplane u. &.) geméal § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchun-
gen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben.

Bei den Grindungen muss mit inhomogenen Verhéaltnissen gerechnet werden. Art und Umfang der
Baugrunduntersuchungen sollten dementsprechend ausgelegt sein (s. Begriindung Pkt. 8.7).

Die fachgutachterliche Begleitung nach § 5 Abs.1 Thuringer Bodenschutzgesetz fur die TiefbaumalR-
nahmen und die Sicherung der auf dem Flurstiick befindlichen Grundwassermessstelle ist frihzeitig in
die Planung einzubeziehen und der Unteren Bodenschutzbehdrde zu benennen.

6. absolute Verkaufsflachen (VKF) und relative Verkaufsflachenzahlen

Die Verkaufsflachenzahl (VKFZ) gibt die maximal zulassige Verkaufsflache je Quadratmeter der
Grundstuicksflache an, die als sonstiges Sondergebiet fir gro3flachigen Einzelhandel (SOgy) festge-
setzt ist. Die Verhaltniszahl der Verkaufsflache ist auf jedes zu bildende Baugrundstiick anzuwenden.
In der nachfolgenden Ubersicht sind die absoluten Verkaufsflachen und die relativen Verkaufsflachen-
zahlen (VKFZ) zum besseren Verstandnis zusammengestellt (die Bezugsgrolie ist die Gesamtgrund-
stucksflache mit 10.960 mz?, die im Plangebiet als SOg, festgesetzt ist):

die relative Verkaufsfla-
chenzahl (VKFZ) von

entspricht einer absoluten Ver-

Sortiment kaufsflache von

Gesamtverkaufsflache

Vollsortimenter 0,2417

entspricht 2.649 m2 (< 2.650 m2)

7. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Mal3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht ibernommen.

8. DIN — Vorschriften

Die in der Textfestsetzung unter Pkt. 6.2 dieses Bebauungsplanes aufgefiihrte DIN 45691 kann im
Bauamt der Stadtverwaltung Friedrichroda. Zimmer 16, Gartenstralle 9, 99894 Friedrichroda, von
jedermann eingesehen werden.

Stadt Friedrichroda

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Sondergebiet (SO) Einzelhandel
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