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Anlagenteil zur Begrundung

Anlage 1

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Sondergebiet (SO) Einzelhandel
"An der BahnhofstraBe ™ als Uberplanung einer westlichen Teilfliche
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Misch- und Gewerbegebiet
"Am Schilfwasser’

Verfahrensstand:
Entwurf Oktober 2024

zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB




VERFAHRENSVERMERKE:

\ Es wird bescheinigt, dass die Flursmcka mit inren Grenzen® und
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Landsesamt fur Vermessung und
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.10.2017 die vergebrachten
Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigan
Trager dffentlicher Belange gepraft.

Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Friedrichroda, der‘f‘" g

Der Stadtrat hat die Auf der 1. And g des Bebal
Nr. 1 far das Sondergebiet Einzelhande! "An der Bahnhofstralle”
gemdl § 2 Abs. 1 und 3 BauGB am 29.03.2012 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 27 04.2012 ortstiblich bekanntgemacht

Friedrichrada. den’”

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman & 3 Abs. 1 Ba.JGB
erfoigte am 30.03.2012 orisublich.
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Friedrichroda, den

Die von Planung berGhrten Behirden und sonstigen Trager offentlicher
Beiange sowie die Nachbargemeinden wurden am 16,05, / 22,05.2012
gemall § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Aufterung
im Hinbiick auf die Umweltprifung aufgeforﬂen.

Friedrichroda, den ..
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Der Stadtrat hat am 23.03.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes
“Sondergebist Einzelnandel 'An der Bahnhofstraie™ als Uberplanung
einer westlichen Teiifiache des Bebauungsplans Nr, 1 "Misch- und
Gewerbegebiet 'Am Schilfwasser” in Friedrichrada mit Begrindung,
grunordnerischem Fachbeitrag sowie Umweltoericht gemat § 3

Abs. 2 BauGB beschiossen und Z£ itlichen Auglegung bestimmi.
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Friedrichroda, detf ", /" o0

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzethandel ‘An
der Bahnhofstrafie™ ais Uberplanung siner westlichen Teilfische des
Bebauungsplans Nr. 1 "Misch- und Gewsrbegebiet ‘Am Schilfwasser™
In Frigdrichroda, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil
(Teil B} sowie Begrlndung, grinordnerischem Fachbeitrag und
Umweltoericht, hat gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB in der Zeit

vom 02,06.2017 bis zum 08.06.2017 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die offentiiche Auslegung ist am 20. 04.2017 du\rc\h Aushang ortsublich
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Den berthrten Behtirden und senstigen Trager offentlicher Belange
wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.04.2017 }
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Friedrichroda, den”

ind Ac

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am‘Uf&?‘!ﬂB den Bebauungs-
plan "Sondergebiet Einzelhandel ‘An der Bahnhofstralle™ als

| Oberplanung einer westlichen Teilfidche des Bebauungsplans Nr. 1

| "Misch- und Gewerbegebiet "Am Schilfwasser” in Friedrichroda geman
§ 1o Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zur Satzung wurde mit Beschluss des Stadtrates
wom 01.02 2018 gebilligt.

Friedrichroda, den’"

(Blrgermeister)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde dis Genehmidung durch Eingangs-
bestatigung filr den Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel ‘An
der Bahnhofstralbe" als Uberplanung einer westiichen Tailfldche des
Bebauungsplans Nr. 1 "Misch- und Gewerbegebiet 'Am Schilfwasser™
in Friedrichroda, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und Textteil
(Teil B) mit Schreiben des Landratsamtes
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Ausfertigung

Die Ubgreinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie

die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird bekundet /
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Die Bekanntmachung des Satz. iusses fir den d
"Sondergebiet Einzelhande! 'An der Bahnhafstrale” als Uberplanung
einer westlichen Teilflache des Bebauungsplans Nr, 1 "Misch- und
Gewerbegebiet 'Am Schilfwasser” in Friedrichroda sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan wanrend der Dienststunden ven jedermann
@ingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist,

P o
sind gemal § 10 Abs 3 BauGB am . ?8 MM 8omb\ich
5eKﬂnﬂlgemachtwtir§ IM
L MAI 20%
Die Satzung ist am e i Kraft getreten,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowle auf Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf die Falligkeit und das Eriischen von Entsehadigungsansprichan
(§44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs 4 BauGB) sowie auf die
Anwendbarkeit des § 125a BauGB n_rg_e_qwesen worden. z
Friedrichroda, den .,..........}, & 3 4 2
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
§9Abs 1 Nr.1 BauGB, § 1- 11 BauNviQ

E|
I @ i Mischgebiet

Sondergeblet. Zweckbestimmung:
Grofltfidchiger Labensmitteleinzathandel

2. MaB der baulichen Nutzung
§9Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVvO

uterung der Nutzungsschab

Zah! der Vollgeschosse
als Hochstmarn

enzahl GFZ
on HhanE sls Hachstmal

maximal zul#ssige Hohe baulicher Anfagen
Bauweise Uber der zeichnerisch festgesetzen Bezugshohe

408.00 Bezugshdhe in Meter Gber NHN als unterer Bezugspunkt im
i) Sinne von § 18 Abs. 1 BauNVO {Beispiel}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO

Art der baulichen Nutzung

o (a} von der offenen Bauweise abweichende Bauweise

fovisa e Baugrenze

4. Verkehrsflichen
§.09 Abs.1Nr.11 und Abs.6 BauGB

Y~~~y  Ein-bzw Ausfahrlen und Anschiuf anderer Flachen an die
Werkehrsfischen: Einfahrtbereich

5. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 8 Abs.1 Nr.16 und Abs 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
m Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenriicknaltebecken

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen
filr MaBnahmenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
§9Abs 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung ven Fléchen fur Malinahmen zum Schutz, 2ur

Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
POe D Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen,
“ood Straucher und senstigen Bepflanzungen

® Private Pfianzflichen

Nummerierung der Pianzflachen (Belspiel)

. Erhaltung: Baume

Anpflanzen: B&ume

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erneblich mit umwelt-
ALVF gefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 8 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

re—e-e—e 4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{§ 16 Abs. 5 Bauhv@)

Umgrenzung von Fi&chen fiir Nebenanlagen, Stelipldtze,
I 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
1 H {§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stelipiatze
8. Nachrichtliche Eintragungen

vorhandene Flursticksgrenzen

Flursticks-Nummern (Beispiel)
— °~ "~ Flurgrenzen

Gebsude - Katasterbestand

Hahenlinienverlauf mit Hohenangaben  (auelie: Seopraxy Thiringen)

Dl Kennzeichnung von Einzelanlagen
=== (unbewegliche Kuiturdenkmale, die dem Denkmalschutz
unterliegen) (§ 9 Abs. B BauGB)




TEIL B - TEXTTEIL

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt folgendes

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThirB0O

1. Art der baulichen Nutzung
5§86 Abs. 1 BauGE

80 - Sondergebiet Grofidchiger Einzelhandel, zuldssige Bebauung gemal § 11 BauNVO
30 1 - Grofflachiger Lebensmittel-Einzelhandel, max. Verkaufsfidche: 1.950 m*
50 2 - GroRfiachiger L Einzelhandel, max. Verkal he: 1.300 m?

MI - Misehgebiet, zulsssige Bebauung geman § 6 BauNvo

2. Maft der baulichen Nutzung
59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18-21a BauNvO

Siehe Planeintrag - Fesisetzungsschlissel

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird der untere Bezugspunkt der fesigesetzten Hahen baulicher Anlagen durch
die zeichnerisch festgesetzte Bezugshohe for die jeweilige Gberbaubare Flache bastimmt,

3. Bauweise
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 6 ThirBO

3.1 Sendergebigte 1und 2

Festsetzung der von der offenen Bauweiss abweichenden Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO):

Die Gebaude sind mit setlichen Grenzabstanden zu errichien. Fir die Gebdudeléngen ist keine Langen-
begrenzung festgesetzt. Dies gilt nicht fur bauliche Anlagen gem. § 14 BauNVO,

Im Obrigen gelten die in § 22 BauNVO g Vorg: der offenan B

3.2 Mischgebiet

Entsprechend § 1 Abs. 3 BauNVO sind die Mischgebiete (MI} fir Nutzung nach § 6 Abs. 1, Abs. 2 Nr.1-5
BaulNVO gewidmet. Ausgeschlossen und somit unzulassig sind die Nutzung gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 8, Tund 8
sowie Abs. 3 BauNvO, Gemal § 1 Abs. 7 BauNvO sind Einzelhandelseinrichtungen grundsaiziich nicht
zuldssig. Ausnahmsweise konnen Verkaufsfidchen bis 150 gm zugelassen werden, wenn sig in einem
Zusammenhang mit der gewerblichen Belriebsstétte stehen

Festsetzungen der abweichenden offenen Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Die Errichtung von G ohne Grenz ist zulassig.

3.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BaulVvO)

6.2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunge
geseizes (§ 8 Abs, 1 Nr 24 und Abs. 4 BauGB)

In dem in der Planzeichnung als SO 1 gekennzeichneten Gebiet sind die Parkfiachen und Fahrwege in einer

wasserundurchisssigen Bauweise auszufihren, um eine Verlagerung der gemal Gutachten vem 27.09.2012

zu der orientierenden Untersuchung im Bereich Sondergebiet Einzelhandel JAn der Bahnhofstrale®

im Boden festgestellten Schadstoffe in das Grundwasser zu unterbinden,

marenzung von Fidchen zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 255 BauGB)
Die in der Planzeichnung mit dar Signatur ,Anpflanzen Baume" festgesetzten Baumpflanzungen sind mit
Baumen (StU 18/20 cm) gemal Artenliste 2 vorzunehmen

Die in der Planzeichnung mit der Nr. 1 festgesetzten Flachen sind zu 80 v.H, mit Strauchern im Pfianzraster
1,00 x 1,00 m zu bepfianzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 100 m? Fldche ist ein Laubbaum in der
angegebenen Pflanzqualitat verzusehen. Anpflanzungen sind mit Baumen (StU 16/18 cm) und Strauchern
(807100, 2xv.) gemai Artenliste 2 vorzunehmen. Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen konnen darauf
angerechnet werden. Die gehaizfreien Flachen sind zu mulchen.

Die mit der Nr. 2 festgesetzie Flache ist zu 30 v.H. mit Strauchern im Planzraster 1,00 x 1.00 m zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten, Je 100 m* Flache ist ein Laubbaum in der angegebenen Pflanzqualit&t
vorzusehen. Anpflanzungen sind mit Baumen (StU 16/18 cm) und Strauchern (BV100, 2xv. ) gemail Aren-
ligte 2 vorzunehmen. Die gehdizfreien Flachen sind mit Landschaftsrasan RSM 7.1.2 anzulegen und dauer-
haft zu unterhaiten.

Abgangige und nicht angewachsene Gehtize sind zu ersetzen

B4 n hen mit Bindungen filr nzungen und fir die Erhaltung von Baumen
Strauchern und sonstigen Beoflanzungen s

§8 Abs. (1) Nr. 250 und Abs, (5) BauGB

Die in der Planzeichnung mit der Signatur ,Erhaltung Baume" dargestelie Baumreihe Ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Fir diz Dauer der Bauarbeiten sind Baumschutzmalinahmen nach DIN 18820
durchzuftihren.

6.5 Artenlisten
ARTENLISTE 1

Baum
Acer campestre (Feld-Anhorn)

Die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen sind durch die im Festse iussel b
Hehenangaben festgeschnieben
Ausnahmen sind fr technisch bedingte Aufbauten bis zu 2,00 m zulassig.

3 4 Zulassigkeit von Yorhaben in den nicht berbaubaren Grundstiicksfldchen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Die Zulassigkeit von Anlzgen gemaf § 14 Abs. 1 BauNWVO in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfischen ist
auf die Emichtung von 1 und Einkal 1boxen beschrankt.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen U -
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE

Zulgssig sind Vorhaben (3etriebe und Anlagen). deren Gerausche die in der Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lew nach DIN 45681 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachis (22 bis 6 Uhr) Uberschreiten

Zul#ssige Emissionskontingente der Teilfldchen des Plangebietes.

Teilfiache Emissionskontingent
| LK, g [dB(A)] LEK, nachts [dB{A]]
| sO1 55 45
!_so 2 55 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Im Gebiet SO 1 Ist der zur Kihiungs- und LOftungsaniage gehorende Verflussiger im ruckwartigen Beraich
des Gebaudes vor der Sidost-Seite des Marktes Im Freien zu installieren.

Im Gebiet SO 1 ist der Anlieferbereich an der Nordost-Seite des Gebaudes einzuardnen.

5. Wasserfiachen und Flachen fir die , den |
des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

und die Regelung

Auf den Grundsticken anfallendes Miec g istzu
auf die maximal zul8ssige Abfiussmenge zu drossein

Das Regenriickhaltebecken ist als natumah Becken | lien und gestalferi
zum Anpfl 1von B S n und sonstigen Bepflanzungen zu integrieren

und vor Einleitung in den Vorfluter

h in die Flache

6. Pl Nut MaR und Fldchen fiir Makinahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 178 BauGB

6.1 Umngrenzung von Flachen for Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

In der mit der Nr. 3 ten Flache sind Béume und Stréucher, insbesondere Ufergehdize,

zu erhalten und dauerhaft zu pfiegen. Anpflanzungen sind mit standortgerechten Baumen (StU 12/14 cm) und

Strauchern (80/100, 2xv ) gemaf Artenliste 1 vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten

Abgéngige und nicht angewachsene Gehdize sind zu ersetzen,

Antellig 30 v.H. der mit der Nr. 3 bezeichneten Flache sind zusaizlich zu den vorhandenen Gehdlzen mit
Strauchern im Pfianzraster 1,00 x 1,00 m zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhallen. Je 100 m* Flache ist
ein Laubbaum in der angegebenen Pflanzqualitat vorzusehen. Die gehtizfreien Fischen sind mit Landschafts-
rasen RSM 7.1.2 anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten

Innerhalo der mit der Nr. 3 festgesetzten Flache ist die Herstellung je einer Zufahrt in einer Breite von 3.00 m
zur rickwartigen ErschlieBung des Mischgebietes und zur Wartung des Regenrlickhaltebeckens zuldssig
Die Z sind in I herzustellen

Die Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Matur und Landschaft sind als Ausgieichsmafl-
nahmen dem jeweils angrenzenden Gebiet zugeordnel.

Acer s {Berg-Anorn)
Alnus glutinosa (Schwarz-Ere)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Frangula alnus {Faulbaum)

Pranus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus {Traubenkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix spec. (Weide)

Stréucher

Berberis vulgars (Berberitze)

Corylus avellana {Haselnuss)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus spec. (Weiltdomn)
Euonymus europasus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Ligusier)

Rosa rubiginosa / canina (Rose)
Sambucus nigra (Holunder}

Viburnum lantana / opulus {Schneeball)

ARTEMNLISTE 2

Baume:

Acer platanoldes (Spitz-Aharn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)

Aesculus hippocastanum (Gemeine Rosskastanie)
Aesculus x carnea (Rotblihence Rosskastanie)
Corylus colurna {Baum-Hasel)

Malus Tina" {Sargents Apfel "Tina'}

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehibeere)

Tila cordata (Winter-Linde)

Amelanchier ovalis (Echte Felsenbime}

Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch)

Cornus alba (Weiker Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Lonicera nitida (Immergrine Heckenkirsche)

Philadelphus coronanus {Pfeifenstrauch)

Pyracantha coccinea (Feuerdorm)

Ribes alpinum Schmidt’ {(Alpen-Johannisbeers)

Spirasa bumalda "Anthony Waterer' (Rote Sommer-Spiere)
Spiraea japanica 'Nana' (Rosa Kissen-Spiere)

Spiraea vanhoutiel (Pracht-Spiere)

Symphoricarpos chenaultii ‘Hancock' (Nledrige Purpurbeers)
Sympharicarpos oroicuiatus {Korallenbeere)
Symphoricarpos doorenbosii ‘Magic Berry’ (Amethystbeere)
Viburnum fantana {Wolliger Schneeball)

Viburnum rhytidophylium (Immergriner Schneeball)
Weigela florida (Weigstie)

7. Umgrenzung der Fldchen, deren Béden ich mit um hrdenden Stoffen sind

(§9Abs 5 Nr 3und Abs 6 BauGE)
Altiastenverdachtsfidchen geman THALIS (Tharinger Altiasteninformationssystem):

ALVF: Gemarkung Friedrichroda, Flur 6, Flurstuck 11089

THALIS-Nr. ge Nutzung derzeitige Nutzung
03532 OBREMA Friedrichrodaer Gewerbe und
Mobel GmbH Lebensmitteleinzelhandel
Worilegende Gutachten,

- Kurzanalyse zur beprobungsiosen Altastenschazung des Betriebes OBREMA Friedrichrodaer Mibel GmbH,
Riskex GmbH vom 14,02 1992

- Abschlussbericht zur orientierenden Untersuchung eines Altiastenstandortes - Gelande der ehemaligen
Mabelfabrik Friedrichroda Bahnhofsirae, AUb Fischer vom 21 05.2002

- Geotechnischer Untersuchungsbericht Friedrichroda, Bahnhofstrate 32, Neubau EDEKA-Markt,
|BH - Herold & Partner Ingenieure vom 22 08 2012

- Gutachten zu der orientierenden Untersuchung im Bereich Sondergebiet Einzeinandel "An der Bahnnofstrafie”
im Rahmen des geplanten Neubaus eines EDEKA-Marktes in der Bahnhofstrafle 32 in 89894 Friedrichroda,
ETN Erdbaulaboratorium Tropp - Neff u. Partner vom 27 092012

- Gutachten zu der orientierenden Untersuchung im Bereich Sondergebiet Einzalhandel "An der Bahnhofstrafte™
Flurstlck 1108/9, Bahnhoistralie 3Ca in 99894 Friedrichroda,
ETN Erdbaulaboratorium Tropp - Neff u. Partner vom 13.05.2013

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ BB Abs, 1 Nr. 4 und 6 ThurBO 1.V.m. § 8 Abs, 4 BauGB

baubaren Grundstiicksflichen

1. Gi der nicht ik

Die nicht Uberbaubaren Grundslicksfiachen sind garinerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Pflanzungen sind standortgerechte heimischen Genolzen der Artenliste 1 und 2 auszuwahien

Pra vier Steliplaize ist ein Baum (StU 16/18) gemal Artenliste 2 zu pfianzen, wobei Baumpflanzungen im
Geltungsbereich des Plangebletes anrechenbar sind, Die Baumpflanzungen erfolgen gemé&R vertraglicher
Regelung zwischen Stadt und Fa. Lidi an der Bahnhofstrafie

2.G und b dere A gen an Wer
§ 9 Abs, 4 BauGB i V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 TherEQ

2.1 Der obere Abschiuss von \Werbeanlagen an Gebauden ist auf mindestens 1,00 m unter der zulassigen
Gebaudehdhe festgesetzt.

2.2 Werbeanlagen an Gebauden dlrfen in der Lange hdchstens ein Flnfiel der Gebsudefassade einnehmen.
Bei mehreren Werbeanlagen an einem Gebaude gilt dies far die Gesamtabwicklung aller Anlagen

Die Schrifthahe darf max. ein Fonftel der Gebaudehthe, jedoch nicht mehr ais 1,20 m betragen,
Ausnahmsweise sind Zeichen und Embleme bis max. 2,00 m Hohe zul4ssig.

2.3 In den Sondergebieten 1 und 2 ist jeweils eine freistenende Werbeanlage (Pylon) bis zu einer Hahe von
10 Meter und einer Breite der Werbefizche von 1,50 Meter zulassig. Eine Beleuchtung freisiehender Werbe-
anlagen wahrend der Nachtzeit (von 22.00 Uhr bis 8.00 Uhr} ist nicht zulassig
Freistehende Werbeanlagen sind auf den in Absatz 2.2 1

imen anzurachnen.

C) HINWEISE

1. Meldepflicht von Bodendenkmalen

§ 16 Thar, Denkmalschutzgesstz

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenikméler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenver-
fédrbungen oder z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste] ist das Thiringische Landesamt fur Denkmalpflege
und Archéologie unverzlglich zu verstandigen,

2. Bel Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medlen) Ist das Landratsamt
Gotha, Fachbereich 3, Umweltamt, 18, -Marz-Stralie 50, 98867 Gotha zu informieren

3. Werden im Zuge von Baugrunduntersuchungen bzw. spateren Baumalnahmen organoleptische Auftallig-
keiten von Schutzgitern (Boden, Bodenluft, Wasser) oder sichtbare Kontaminationen festgestellt, so ist die
Untere Bodenschutzhentrde des Landkreises Gatha gemaf § 2 Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchiG)
unverzlglich zu informieran, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

4. Beim Auffinden ven Munitionskrpern im Rahmen der ErschlieBung und Betauung des Plangebletes ist
umgehend die drtliche Ordnungsbehdrde, die zustdndige Polizei oder der Kampfmittslraumungsdienst zu
benachrichtigen.

5. Bel der Ermittlung der zul&ssigen Grundflache gilt § 16 Abs. 4 BauNvO.

6. Vor Fassung des Satzungsbeschlusses sind mit dem Vornabentrager folgende Versinbarungen in einem

stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zu treffen;

-Die b ahmen sind
folgenden Jahr abzuschlielen.

- Die Offungszeit der Markte im Plangebiet ist werktaglich (Ma-Sa) von 7.00 big 22.00 Uhr zuléssig,

- Anlieferungen sind nur zur Tageszeit zulsssig. Nachts (22 00 bis 6.00 Uhr) sind keine Lieferungen
und Veradungen zulassig

15 in dem auf die Fertig: ing der H

7. Die in der Textestsetzung unter Pkt 4 disses Bebauungsplanes aufgeflhrta DIN 45681 kann im Bauamt
der Stadtverwaltung Friedrichroda, Zimmer 16, Gartenstralte 8. 89894 Friedrichroda, von jedermann
eingesehen werden.

7. Die Begrindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.

2 N
U3
Friedrichroda, den 7. ! s’ L
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Raumordnungsgesetz (ROG)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes- Bodenschutz- Gesetz (BBodSchG)
Bundes- Immissionsschutz- Gesetz (BimSchG)
Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Thuringer Landesplanungsgesetz (ThUrLPIG)
Thiringer Bauordnung (ThurBO)

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThUrNatG)
Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (ThurUVPG)

Thuringer Straflengesetz (ThurStrG)

Thiringer Wassergesetz (ThUrwG)

Thtringer Kommunalordnung (TharkO)

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG)

in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes
glltigen Fassung.

Han Nr. 1 "Misch-
Gewegbegebiet
Wiifwasser
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